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Promemorian Hojt tak f6r uppskov med kapitalvinst vid
avyttring av privatbostad

Fi2019/03975/S1

Taket fér uppskovsbeloppet 4r 1,45 miljoner kronor. Under perioden 21 juni 2016-30 juni
2020 har taket varit slopat. I samband med att denna period nu tar slut féreslas 1 promemo-
rian att taket f6r uppskovsbeloppet inte dtergar till 1,45 miljoner kronor utan istillet ska vara
3 miljoner kronor fran och med den 1 juli 2020.

Konjunkturinstitutet har i tidigare remissvar, pa promemorian ”Andrade regler f6r uppskov
med kapitalvinst vid avyttring av privatbostad” (Fi2016/02958/S1, KI:s Dar 2016-101), sva-
rat att skilen for slopandet av taket f6r uppskovsbeloppet borde kvarstir dven efter 30 juni
2020. Konjunkturinstitutet kvarstar 1 den slutsatsen.

I den nu aktuella promemorian berdknas den direkta effekten bara utifrdn en férindring fran
1,45 till ett tak pa 3 miljoner kronor. Det dr dock troligt att méinga hushall kommer att jim-
tora det foreslagna uppskovstaket pd 3 miljoner kronor med nuvarande regler, da dess regler
har varit verksamma i fyra ar. Detta perspektiv tas inte upp i promemorian.

Enligt januariavtalet ska rintan pd uppskovsbeloppet, som inférdes 2008, slopas framéver.
Detta gor att den rintefria skatteskuld som uppstar under tiden f6r dgandet dd kommer att
fortsitta att vara en rintefri skattekredit.! Troligen dr det rdntan pd uppskovet mer dn taket
tor uppskovsbeloppet som péverkar individers incitament att flytta i och med att uppskovs-
rintan hojer de I6pande utgifterna under tiden individen har uppskov med kapitalvinstskat-
ten. En hojning av taket frin 1,45 till 3 miljoner kronor innebiér dock troligen ett nagot 6kat
incitament att flytta.

I promemorian anges ingen anledning till en héjning av taket till just 3 miljoner kronor. Nt
taket inférdes 2008 var det 1,6 miljoner kronor. Beaktat pris6kningen f6r smahus och bo-
stadsritter sedan dess skulle taket f6r uppskov idag kunna uppga till knappt 3 miljoner kro-
not.

1 Kapitalvinsskatten betalas i samband med forséljning istéllet for Ibpande baserat pd respektive 8rs vardedkning.
Darmed uppstar en gradvis véxande underliggande skatteskuld. I och med att det inte &r ndgon ranta pa den
skatteskulden faller den effektiva skattesatsen med innehavstiden. Nar individen saljer sin bostad betalar individen sin
rantefria skatteskuld. Genom att begara uppskov med kapitalvinstskatten far individen en fortsatt skattekredit. Forst var
denna inte rantebelagd men sedan 2008 ar den réntebelagd (uppskovsrantan).
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Den diskonterade offentligfinansiella effekten av att hoja taket dr liten nir uppskovsbeloppet
ir rintebelagt. Vid ett slopande av uppskovsrintan kan det dock innebdra minskade intikter
for staten. I ljuset av att uppskovsrintan enligt januariavtalet ska slopas fram&ver kan det
dirfor vara bra av offentligfinansiella skil att inte ha obegrinsad méjlighet till uppskov. Kon-
junkturinstitutet anser dirfor att det dr bra att taket hojs till 3 miljoner kronor istillet for att
atergd till 1,45 miljoner kronor efter fyrirsperioden utan tak.

Beslut i detta drende har fattats av generaldirektér Urban Hansson Brusewitz. Féredragande
har varit Elin Ryner.
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