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Fran och med maj 2016 publicerar Konjunkturinstitutet resulta-
ten fran tva nya frdgor i Konjunkturbarometern hushall. Den
forsta frdgan géller hushdllens férvintningar pé utvecklingen for
de svenska bostadspriserna i allmédnhet. Den andra frdgan giller
forvantningarna pé prisutvecklingen for den egna bostaden. I
denna fordjupning beskrivs varfor Konjunkturbarometern uto-
kats med dessa frdgor, hur de dr formulerade samt resultat fran
dem. Resultaten visar bland annat att hushdllens férvantningar
dampades ndgot i februari och har dérefter legat stabilt . For-
vdntningarna pa den allmédnna bostadsprisutvecklingen har varit

nagot hogre an forvantningarna pa priset pd den egna bostaden.

BOSTADSPRISUTVECKLINGEN - EN HOGAKTUELL FRAGA

Bostadspriserna dr en mycket aktuell friga som bland annat dr
relevant for beslutsfattare, framfér allt ur ett makrotillsynsper-
spektiv. Till exempel skrev Riksbanken i november forra aret att
det krivs flera dtgirder for att minska riskerna med de stigande
bostadspriserna.! Den 1 juni i ar infors ett amorteringskrav f6r
bostadslan, till viss del pa grund av oro for de stigande bostads-
priserna. Sammantaget ger detta en bild av att bostadspriserna
fortsatt kommer att vara en viktig fraga att folja. Férutom att
tolja de faktiska prisférindringarna dr det bra att kunna f6lja
dven forvintningarna pa bostadspriserna, dd det dr rimligt att
anta att férvintningarna har en viss paverkan pa den framtida
prisutvecklingen.

FRAGORNAS FORMULERING

I undersékningen far hushéllen forst information om hur myck-
et bostadspriserna har férandrats de senaste 12 manaderna:

”De senaste tolv mdnaderna har de genomsnittliga bostadspri-
serna fOr bostadsritter och smahus i Sverige 6kat/minskat X
procent.” [X=Arlig procentuell férindring fér HOX Sverige.]2

1 Se Finansiell stabilitet 2015:2, Sveriges Riksbank.

2 HOX Sverige berdknas av Valueguard AB http://www.valueguard.se/index.
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Diagram 1. Hushallens forvantningar
pa bostadspriserna
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Diagram 2. Hushallens férvantningar
p& allménna bostadspriserna och HOX-
index
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Direfter stills den forsta fragan till alla hushdll i undersékning-
en, medan den andra fragan endast stills till de som 4ger sin
bostad:

1. Jamfort med dagens prisnivéer, hur manga procent tror du
att bostadspriserna kommer att férindras de kommande tolv
manaderna?

2. Hur manga procent tror du att priset pa din bostad kommer
att férindras de kommande tolv manaderna?

Svaren redovisas som medelvirden i procent exklusive extrem-
virden. >+

PRISET PA DEN EGNA BOSTADEN VANTAS OKA MINDRE AN
BOSTADSPRISERNA I ALLMANHET

Di frigorna endast har stillts sedan november 2015 finns f61-
héllandevis fi observationer. Detta gor att resultaten behdver
tolkas med extra forsiktighet.

Det ir en tydlig skillnad mellan férvintningarna pa priserna i
allminhet och férvintningarna pa priset pd den egna bostaden.
For samtliga sju manader som redovisas i tabell 7 och 8 bedéms
priserna i allminhet stiga fortare 4n priserna pa den egna bosta-
den.

Hushallens férvintningar pa den allméinna bostadsprisut-
vecklingen ddmpades nigot de senaste ménaderna (se diagram
1). Det dr inte orimligt att anta att detta ér relaterat till att HOX-
index 6kat langsammare (se diagram 2). Den stérsta nedgangen i
bostadsprisférvintningarna, fran 8,7 procent i januari till 6,5
procent i februari, skedde dock trots en férhéllandevis liten ned-
gang i HOX-index 6kningstakt (fran 15 procent till 14,3 pro-
cent).

Noterbart dr att det inte kan ses ndgra systematiska kons-
massiga skillnader f6r nigon av fragorna. Nir det giller fragan
om priset pd den egna bostaden, kan det eventuellt finnas en
ndgot ligre férvintan hos boende i skogslin dn boende i stor-
stadslin.

3 1 Konjunkturinstitutets statistikdatabas publiceras &ven medianen och medelvarde
inklusive extremvarden. For en ingdende beskrivning av hur extremvarden
behandlas, se Konjunkturbarometerns metodbok http://www.konj.se/metodbok-
barometer

4 Aven SEB har en undersékning som géller bostadsprisférvéntningar, SEB:s
boprisindikator (http://sebgroup.com/sv/press/pressmeddelanden). SEB fragar om
de svarande tror att priserna kommer 6ka eller minska. Sedan redovisas andelen
som svarar "6ka” minus andelen som svarar "minska”.
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Tabell 7 Bostadspriser i allmé@nhet

Forvantningar pa arlig procentuell férandring, medelvarden exklusive
extremvérden

nov dec EL] feb mar apr maj

2015 2015 2016 2016 2016 2016 2016
Alla 8,7 10,0 8,7 6,5 6,5 6,7 6,2
Méan 8,3 10,0 7,6 6,4 6,8 6,8 6,0
Kvinnor 9,3 9,9 9,9 6,6 6,1 6,6 6,4
Storstadslan 9,0 9,9 9,0 6,7 6,7 6,8 6,1
Skogslén 9,3 10,6 8,4 6,0 5,7 6,3 5,4
Ovriga lan 8,0 9,8 8,4 6,5 6,6 7,0 6,8

Tabell 8 Pris pd den egna bostaden

Forvantningar pa arlig procentuell férandring, medelvarden exklusive
extremvarden

nov dec ED feb mar apr maj

2015 2015 2016 2016 2016 2016 2016
Alla 5,8 6,7 6,4 5,3 5,5 5,6 5,1
Man 5,7 6,9 6,1 5,1 5,8 5,7 4,9
Kvinnor 5,9 6,6 6,8 5,6 51 5,6 5,3
Storstadslan 6,3 7,3 6,7 5,9 5,9 6,1 5,6
Skogslan 4,7 6,6 5,6 4,5 4,7 4,7 4,4

Ovriga I&n 5,5 5,8 6,3 4,9 53 53 4,7
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